PROJEKT SALUS

3400 MARIA GUGGING
HAUPTSTRASSE 26

5 freifinanzierte Eigentumswohnungen
zwischen 62 m2und 172 m?

HOLDING GMBH
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MARIA GUGGING

Maria Gugging ist ein Vorort von Klosterneuburg und
liegt ca. 5 km westlich des Stadtkerns. Verkehrstechnisch ist
Maria Gugging bestens angebunden. Von Ihrer Wohnung aus
sind Sie mit dem Auto oder mit dem Bus in nur wenigen Minuten am
Bahnhof, von wo aus Sie sich etlicher Bus- und Bahnverbindungen
bedienen konnen. Die ZUge nach und von Wien fahren nahezu alle 20
Minuten. Die Bushaltestelle ist in wenigen Schritten erreichbar und
verbindet Sie, neben den innerstadtischen Zielen und dem Stadtplatz
Klosterneuburg auch mit Wien.

Eine Uber den ,allgemeinen Standort” hinausragende Bedeutung
kommt Klosterneuburg/Maria Gugging gemal’ der Beurteilung der
NO Raumplanung in den Bereichen Gesundheitswesen, Freizeit und
Sport sowie Schulwesen zu. Daraus resultiert die Hauptfunktion der
Gemeinde als bevorzugter Wohn- und Erwerbsstandort.

Maria Gugging halt die Balance zwischen Stadt und Land und bietet
eine hohe Lebensqualitat. Geeignet fur alle, die die VorzUge einer
Kleinstadt geniel3en mdchten und dennoch den Reizen der
Grol3stadt nicht widerstehen konnen. Hier finden
Sie die optimale Kombination.

. Symbblbild



[ BESTE LAGE FUR IHR WOHL J

Billa AG - 600 m 7 Min. Fullweg
SUPERMARKTE ¥ Hofer - 1600 m 2 Min. Autofahrt

EINKAUFSZENTRUM Auf dem Klosterneuburger Stadtplatz finden Sie viele Shops und Cafés welche Sie in Ihrer Freizeit
besuchen konnen.

Allgemeinmedizin

- Dr. Gudrun Kasper

ARZTE @ Hauptstralde 140, 3412 Klosterneuburg
2,0 km 3 Min. Autofahrt
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freifinanzierte
Eigentumswohnungen

Ziegelmassivbau






[ PROJEKT SALUS

SymboIBiI

Das Wohnhausprojekt in Niedrigenergiebauweise wird
in der Hauptstralle 26 in 3400 Klosterneuburg/Maria
Gugging errichtet. Es entstehen 5 hochwertige und helle
Wohnungen in der Gréfe zwischen 62 m2und 172 m2.
Perfekt zugeschnittene Grundrisse und Vorzige wie
Balkone, Terrassen und Gartenflachen im Erdge-
schoss machen Ihr Heim zu einer Wohlfuhlinsel.
Durch die hervorragende Lage eignen sich die
Wohnungen nicht nur als privates Wohnung-
b seigentum, sondern machen sich ebenfalls
als Vorsorgeobjekte hervorragend.

LIS
Das Projekt wird in Ziegelmassivbau-
ﬂ weise, mit teilweisem Stahlbeton und
aulien liegender Verbundwarmedam-
mung ausgefuhrt. Hochwertige Kunst-
stoff-Alu-Fenster mit 3-Scheiben-
Wéarme-schutzverglasung schrauben
die Heizkosten nach unten. Massive Ziegel-
wande halten im Winter die Warme im Haus,
im Sommer wirken sie als Hitzepuffer. Wegen
ihrer hohen Speicherfahigkeit gleichen sie die
Temperaturunterschiede zwischen Tag und Nacht
sehr gut aus. Die PV Anlage auf dem Dach des Wohn-
hauses sorgt mit 15 kWp fur niedrigere Betriebskosten.



FLACHENUBERSICHT

ZIMMER FREIFLACHE BEMERKUNG

a1 EG 12872m2 5  1040m2 lerrasse 26,47 m? schlisselferti EUR 854.000,00
AB ! ! Garten 158,92 m2 & : !

2 0G 64,55 m2 3 4,22 m? Balkon 6,12 m? schlusselfertig EUR 349.500,00

3 0G 62,40 m2 3 4,34 m?2 Balkon 7,78 m2 schlusselfertig EUR 338.000,00

W@t 4 KG EG,0G 17214m2 6 Terrasse 14,40 m? belagsferti FUR 913.500,00
B  EG, ol1G ' Garten 98,28 m? clagsterts S

W@ 5 KG EG OG  166,87m? 6 i Terrasse 13,48 m? belagsferti EUR 894.500,00
B 1585 ' Garten 105,63 m2 clagsiertis DU,

STELLPLATZ EUR 17.500,00,-




VARIANTE A EG - 5 ZIMMER )

Mégliches Fundame
fiir eine Gartenhdi

3,30 m?

Kaufpreis
EUR 854.000,-
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VARIANTE B EG - 4 ZIMMER )

"V 7,45
4 +5,5
S5 025
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@ Zimmer 2 |
B: Parkett !
F: 16,65 m? GARTEN +2,79 73
=D (+239,14)

Zimmer 3

B: Parkett i
F: 13,44 m? ‘E ) ° &
Flur
B: Parkett
F: 7,77 m?

\
SN Garten
F: 158,92 m?

Q 3
Terrasse +2,79
+239,14)
Terrasse
B: Fliesen o
F: 26,47 m? Mégliches Fundament
fiir eine Garteznhiitte
@ @ Wohnkiiche 3,30 m
B: Parkett
F: 43,28 m?
*

SPEMOoy

o
D

Kaufpreis
EUR 854.000,-
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0OG-3 ZIMMERJ

_ Balkon
B: Fliesen
 F:16,12m2

Wohnkiiche
B: Parkett
F: 26,62 m2

|

Zimmer 1
B: Parkett
F: 10,26 m?

RA.:12,53m

Kniestock H- Kniestock H.: 1,6Tm

Kaufpreis

EUR 349.500,-






0OG-3 ZIMMERJ

Balkon

. B: Fliesen
Wohnkiiche ) )
B: Parkett IS 8-m
F: 27,63 m?

Zimmer 2
B: Parkett
T| F: 10,59 m2

B: Parkett
R 10,99 m?

Kaufpreis
EUR 338.000,-




Symbolbild

il
‘v,,i i

T

7 1«,,5,, v,,;n
i

B "J:', 'l.f’«,.,,'/.’,f"" i

it qu«

Uity Wit

’0.‘,,'"7 Jk’m,,//’/i;,/«"@,m/.,h/’,v” :

Al

w "’ ’9/’/’"/

" 5 ) il ;’d i
i ’///,,[ 5 ,”4,;”,41.,;'., !:y, i ‘n/, il
i) ,/,, n;/,, 4.,';,,, bt 0

VM, X i ,‘!r,,"/!v ’
[//r T l/ ” s u
/«’//vn@‘/,'/ ; "/'"/" 40'4-' 4,1';" ":’1

u ,,‘

! i
,‘,Jujn, il l ““

y? Y'” m u

/ it
f"”" ',“a','f "‘w.‘

M
’Il l; f! &
s 1,‘~,"1 ,".'Q i .,,;f, :,,{,H} P d
RRLAD ,,,l;,‘!r(’,! .n"u’b;'f;. u' w""‘h

'i
i h %
j’ i //// ’W"’ ”ﬁ, Wn l‘/,rfu,l !




VARIANTE A KG, EG, OG-5 ZIMMERJ

Mégliches Fundament
fiir eine Gartenhiitte
3,30 m?

Kaufpreis
EUR 913.500,-

-_
Haus Tor 4

Garten
F:98,28 m?

&, Serten
+2,79(+239,14)

Terrasse OK
+2,79(+239,14)

Wo'Z+ ZLNHISIHIIS

Terrasse
lesen

Zimmer 2
B: Parkett
F: 14,56 m?

Zimmer 1
B: Parkett
F:17,20m?

‘Wohnkiiche
B: Parkett

Fi 3956m

Zo> e e 7
G" D F: 14,57 m? e : /,
+ |r | /_/
= 2ol BLL U ueosg | |/
st} KnieStock H./L91m i
P P R @ Kj’ ——|Vorraum/ Hobbyraum
[ e - — —|Treppe /Géstezimmer

: Parkett B:Parkett ————+
: 10,31 m2 H: 45,76 th

mech_| [_mech

\ o gL
X

Rollladen Rollladen RollladenI

-
S Haus Tur 4




" TUR 4

VARIANTE A KG, EG, OG - 5 Zimmer |

wQ'z+ ZLNHISLHIIS

t)
D

_¢_ Garten
+2,79(+239,14)

Terrasse OK
+2,79(+239,14)

Terrasse
B: Fliesen
F: 14,40 m?

[ ] 5 parket

F: 14,56 m?
= B B
Wohnkiiche
B: Parkett
F: 39,56 m? e o
B: Parkett
/ F: 17,20 m?
Flur
B: Parkett
F: 8,19 m?
wce Vorraum
B: Fliesen B: Parkett
g F: 12,98 m2
F: 2,04 m2 e
Bad 2 .
° || B: Fliesen Zimmer 3
b B: Parkett
. F:7,04
Bad 1 Biiro R F: 14,57 m2
e B: Parkett Bad 3
B: Fliesen ; 5 e
F: 5.30 m2 F: 8,85 m iy B: Fliesen .
! AR F: 4,99 m?2
B: Fliege LRH.: 2, LRY.. 2,53 @E [ I LRH.: 2,53
F: 2,75( 2 /i L
/\ AN iestpck/F1,91m [l Knfiestock Kniedtock H./t9Im
mech. mech, [ mec| [ mecl fech_| [ mec
Rollladen Rollladen Rollladen Rollladen Rol ahe'n Rol ahe'n Ro 'abe'r;' Ro ahe'n' |




VARIANTE B KG, EG, OG-6 ZIMMERJ

Hobbyraum
IGastezimmer

Mégliches Fundament
fiir eine Gartenhiitte
3,30 m?*

Kaufpreis
EUR 913.500,-

-
Haus Tur 4

Garten
F:98,28 m?

<¢> Garten
+2,79(+239,14)

@

3

2

5

8 Terrasse OK

E +2,79(+239,14)

& Terrasse
PR NGRS | - 'ns: B: Fliesen

Fi4d0m
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9
k e
- B: Parke

tt
F: 39,56 m?
Flur
B: Parkett
F:7,74 m?
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" ﬂ BT, |/
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- n LN LRH.25Bm I L/
i) ock H Im r
e o R @ }j; £ Vorrauml Hobbyraum
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" TUR 4

VARIANTE B

KG, EG, OG- 6 ZIMMERJ

wQ'z+ ZLNHIS1HIIS

—
—
=

1)
)

_¢_ Garten
+2,79(+239,14)

Vorraum
‘é\"gliesen B: Parkett
: . 2
F: 2,04 m? F: 12,98 m
Bad 1
B: Fliesen
F: 5,30 m?
AR
B: Fliege
F: 2,75|m?
AN ™~
[ mech [ mec
woltladen tollladen

Terrasse OK
+2,79(+239,14)
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F: 14,40 m?

[

I

Wohnkiiche
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=
=
=

i - i
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Zimmer 3 [H:|
B: Parkett

F: 14,56 m2

Zimmer 2
B: Parkett
F: 14,89 m?

W —
=
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B: Parkett

G

F: 8,85 m? @

%

Flur
B: Parkett
F: 7,74 m2

Zimmer 1
Bad 2 ° B: Parkett
B: Fliesen G F: 16,88 m?

° F:7,74 m?
.D Bad 3
B: Fliesen
LRH.: 2,53 ,ﬁ F: 4,74 m?
U/

tock/Fs1,91m festock H.: 1,91m

LRH.: 2,58m

niedtock H./EUm
ech|

mech.

mec!
toliladen totiladen otllagen wolitaden
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(TURS VARIANTE A KG, EG, OG - 6 Znvies |

Mégliches Fundament
fiir eine Gartenhiitte
3,30m?

Kaufpreis
EUR 894.500-

B: Parkett
F:

&

19,93 m?

Garten

&, S
+2,79(+239,14)
Terrasse OK
8 R et
S N — a Terrasse
z B: Flies
= 3 F: 13487
5

Gn B: Parkett v N
F: 16,86 m? wu
Wohnkiiche
B: Parkett

g * F. 3998m7
Flur :EEIEEH
B: Parkett
o D ‘
: D
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H
g 2
15| =
I =
Zimmer 2 1 g
B: Parkett [ =
F: 13,98 m? 1! El
Zimmer 3 @ —
B: Parkett Jﬁ Vorraum
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LRH..253m| | _ g Zimmer 4
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iniestotk H.:191 =25m F: 1032 m

e 191, n E
TN,
=

I

B: Parkett
F: 8,86 m?

IGastezimmer
—————— B: Parkett




" TURS VARIANTE A KG, EG, OG - 6 Znies |

Terrasse OK
+2,79(+239,14)

Terrasse
B: Fliesen
F: 13,48 m?

wo'z+ ZLNHISLHIIS

{ ’ f : ' il - I
= - ~J
Bad 2 .
B: Fliesen G g";m:(e't't1
i F:5,50 m s rarke
Wohnkiiche F: 16,86 m?

!
& — Bad 1
g Flur B: Fliesen
£ = B: Parkett F: 6,00 m2
5 F:7,17 m?
| o
i
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B: Parkett
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B: Parkett B: Parkett %

F: 13,46 m?

I LRH.: 2,53m
[
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=325
Kiniestotk H.: 1,91m . <23
mech. \ mech. .
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(TURS VARIANTE B KG, EG, OG - 5 Znvies |

Mégliches Fundament
fiir eine Gartenhiitte
3,30m?

IGéstezimmer
B: Parkett
F:

Kaufpreis
2 == EUR 894.500,-
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" TURS VARIANTE B KG, EG, OG - 5 Znwis |

Terrasse OK
+2,79(+239,14)

Terrasse
B: Fliesen
F: 13,48 m?

wQ'z+ ZLNHISLHIIS

f f i T . i
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o
Zimmer 1
B: Parkett
ﬂ: Bad 2 F: 17,87 m?
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3
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|
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Zimmer 1
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. F: 12,48 m?
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[
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BAU- UND AUSSTATTUNGSBESCHREIBUNG

ALLGEMEINES

Auf dem Bauplatz in der
Hauptstral3e 26 in Maria Gugging
errichten wir eine Wohnhausanlage
mit 5 freifinanzierten Eigentumswohnungen.

Alle Wohnungen verfugen Uber Freiflachen in
Form von Balkonen, Terrassen oder Garten. Die
Allgemeinraume (Heizraum und Mullraum) sowie
die Lagerraume werden im Erdgeschoss
untergebracht.

Die Postkasten und die Gegensprech-
anlage befinden sich im
Eingangsbereich an der
Hauptstral3e.

VORWORT

Wir legen grof3ten Wert auf
gute Zusammenarbeit mit unseren Kun-
den und den ausfuhrenden Firmen. Nur
das garantiert uns auch in Zukunft un-

seren Erfolg. Anderungswiinsche in der
Planung sind vor Baubeginn,
soweit technisch machbar, mdglich.
Je frUher Sie uns Uber
Ihre Winsche informieren,
desto leichter lassen
sich diese umsetzen.

31
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BAUWEISE

Das Gebaude wird in Ziegelmassivbauweise bzw.
wo statisch erforderlich in Stahlbetonbauweise mit aul3en-
liegender Verbundwarmedammung errichtet. Die Kaminkopfausfuh-
rungen, Gelander, Verglasungen (Sicherheitsglas) etc., entsprechen der
Bauordnung und den OIB-Richtlinien. Alle innenliegenden Nassraume
bzw. Abstellrdume sind mit Ventilatoren ausgestattet. Das Wohnhaus
verfugt Uber eine Blitzschutzanlage. Die Vorteile gegentber der heute
gangigen Leichtbauweise sind vielfaltig.

Massive Ziegelwande halten im Winter die Warme im Haus, im Sommer

wirken sie als Hitzepuffer. Wegen ihrer hohen Speicherfahigkeit gleichen

sie die Temperaturunterschiede zwischen Tag und Nacht sehr gut aus. ERSCHLIESSUNG
Weitere Vorteile der massiven Baustoffe sind die hohe Schalldammung,

Brandbestandigkeit und die praktisch unbegrenzte Haltbarkeit UND VERKEHR

(hdherer Wiederverkaufswert gegenuber Holz-Leichtbauweise).

Formbestandigkeit und Stabilitat, gute Feuchtigkeits- und
Warmepufferung sowie Freiheit von jeglichen Schadstoffen
sind Grunde, warum man sich hier immer behaglich
wohlfuhlt.

Das Grundstuck wird uber die
Einfahrt an der Hauptstral3e
erschlossen. Es werden 7 Stell-

platze errichtet. Die Erschlie-

Bung zu den Wohnungen erfolgt

durch interne Gehwege und

mittels Lift.
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'BAU- UND AUSSTATTUNGSBESCH REIBUNG |
CBAUSTUFEL

AUSSENWAND:

Innenputz als Gipsputz (Bad und WC in KZ-Mortel)
Hohlblockmauerwerk 20cm bzw.25cm (wo statisch moglich)
Warmedammung 16cm EPS F+ (hochdammend)

Reibputz

INNENWAND TRAGEND:
Stahlbeton- oder Ziegelwande inkl. Vorsatzschalen, Oberflache gespach-
telt

INNENWAND NICHTTRAGEND:
Zwischenwand 10-15 cm Gipskartonstanderwand

GESCHOSSDECKE:
Stahlbetondecke, Unterseite gespachtelt

FENSTER UND BALKON- BZW. TERRASSENTUREN:

Kunststoff-Alufenster in Dreh/Kipp Ausfuhrung, 3-Scheiben Warme-
schutzverglasung (U-Wertist unter 1,1 W/m2K fur das gesamte Fenster)
Schalldammwert = 40 dB - entspricht Klasse 3; Aullenfensterbanke
passend zum Projekt, Innenfensterbanke -> weild -> ca. 2 cm Ausladung

Die Terrassentuiren und Fenster im EG in einbruchhemmender Aus-
fuhrung (Mehrfachverriegelung) -> aushebelsicher!

Alle Dachflachenfenster (Velux GGU oder gleichwertig) mit Beschattung:
sud- und westseitig Beschattung auf3en Solar;
nord-west- und ostseitig Beschattung innen mechanisch

Fenster std- und westseitig mit mechanischen Rollladen ausgestattet




'BAU- UND AUSSTATTUNGSBESCHREIBUNG |
CBAUSTUFEL

FUSSBODENAUFBAU ERDGESCHOSS GEGEN ERDREICH: TERRASSEN IM EG:

30 cm Rollierung Aufbau im Gefalle, Betonplatten im Kiesbett

Folie Inkl. Wasseranschluss + Steckdose + Lichtauslass

5-10 cm Sauberkeitsschicht

ca. 20 cm XPS (Starke It. Bauphysik) BALKON/LOGGIA UBER DEN UNBEHEIZTEN RAUMEN:

ca. 30 cm Fundamentplatte (Starke It. Statik) Aufbau im Gefalle, frostsichere AuBenfliesen; Massivgelander mit
1 ¢m Abdichtung It. ONorm Sprossengelander in MetallausfUhrung verzinkt od. in Farbe nach Wah!
7,5 cm Styroporbeton des Bautragers; Entwasserung mittels Hangerinne. Inkl. Steckdose +
ca. 3 cm Trittschall (Starke It. Bauphysik) Lichtauslass

7 cm Estrich

1,5 cm Belag (Parkett od. Fliesen)

FUSSBODENAUFBAU

OBERGESCHOSSE UND DACHGESCHOSSE:

ca. 20 cm Stahlbeton (Starke It. Statik)

3,5 cm Styroporbeton

ca. 3 cm Trittschall.- und Warmedammplatten (Starke It. Bauphysik)
Folie

7 cm Estrich

1,5 cm Parkett oder Fliesen




'BAU- UND AUSSTATTUNGSBESCH REIBUNG |
CBAUSTUFENL

WOHNUNG - AUSSTATTUNG:

Im Eingangsbereich wird die Gegensprechanlage, der Wohnungsvertei-
ler unterputz; die Klingel montiert; und die Telefonanschlussdose vorge-
sehen

Vorraum:

2 Deckenauslasse; 3 Wechselschalter und 2 Steckdosen

Abstellraum und WC;

Lichtauslass Uber der Tur oder an der Decke und Ein/Ausschalter; AR
(wenn vorhanden) Anschluss Waschmaschine und Trockner (getrennt
abgesichert)

WC LUftung:

mit separatem Schalter und Kontrollleuchte

Bad:

Deckenauslass mit Ein/Ausschalter; Lichtauslass Uber Waschbecken; 1
Feuchtraumdoppelsteckdose bei Waschbecken; Luftung Uber eigenen
Schalter mit Kontrollleuchte - Anschluss Waschmaschine und Trockner
wenn Abstellraum nicht vorhanden ist.

Wohnbereich:

Antennensteckdose Leerverrohrung; 4 Steckdosen; 2 Deckenauslasse, 2
Wechselschalter.

Klche:

Anschlusse fur E-Herd (getrennt abgesichert), Kuhlschrank, Geschirr-
spuler, Dunstabzugshaube und 3 Arbeitssteckdosen, Deckenauslass
und Ein/Ausschalter

e Zimmer:

2 Wechselschalter mit zentralem Deckenauslass und 3 Steckdosen sind
vorgesehen. Anschluss (TV, Telefon- und Internetleitung vorbereitet),
Leerverrohrung fur TV in jedem Zimmer

Luftung:

In den jeweils innenliegenden Nassraumen sind Abluftventilatoren mit
Ein- und Ausschalter vorgesehen




'BAU- UND AUSSTATTUNGSBESCH REIBUNG |
CBAUSTUFENL

SANITARANLAGEN:
Wohnungsweise Zahlung des Warmwasserverbrauches.

BADEZIMMER VORBEREITUNG FUR:
Waschtisch; Dusche od. Badewanne; Anschluss Waschmaschine und
Trockner wahlweise im Abstellraum (wenn vorhanden) der Wohnung

WC VORBEREITUNG FUR:
Hange-WC und Kaltwasserhandwaschbecken

KUCHE:
Anschlussmoglichkeit fur Abwasch und Geschirrspuler an montierten
Eckventilen

WOHNUNGSEINGANGSTUR:
Weil mit Tarspion, Einbruchshemmende Ausfihrung WK I

ELEKTROINSTALLATION:

Schalterprogramm Siemens Delta oder gleichwertiges fUr alle Raume der
Wohnung; Bei den Abstellrdumen im EG wird zentral ein Lichtauslass mit
Ein/Ausschalter oder Bewegungsmelder installiert. Aufputz Ausfuhrung

STIEGENHAUS:

Belag Podeste und Stufen in Feinsteinzeug; Gelander als Stahlrohrgelan-
der verzinkt oder gestrichen; Ausfuhrung It. Bauordnung; Rauchabzug
im DG It. OIB-Richtlinien

Alle Wand- und Deckenflachen erhalten einen Anstrich (gespritzt oder
gerollt), mit deckender, l6sungsmittelfreier und emissionsarmer Disper-
sion, einfarbig, weif3

EINFRIEDUNG:
Neu herzustellende Wande werden als Betonschalsteinmauwerk oder
als Sockel mit Zaun ausgefuhrt

Bestehende Wande werden soweit notwendig und moglich neu verputzt
bzw. bleiben diese unverandert

Interne Trennung der Garten:
Maschendrahtzaun mit Sichtschutz

ABSTELLRAUME, E-ZAHLER-
RAUM:
Estrich beschichtet + 1 Mal geweil3t

KIWA-FAHRRADRAUM, MULLRAUM,
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'WOHNUNG BAUSTUFE Ill (NUR BEU SCHLUSSELFERTIGER AUSFUHRUNG INKLUDIERT)

BODENBELAGE:

Wohnbereich und in den Zimmern:

Parkett 2x schleifbar, 3-4 verschiedene Muster vorhanden (Nuss gegen
Aufpreis)

WC und Bad:

Fliesenbelag; ca. 15 verschiedene Muster zur Auswahl

Vorzimmer und Abstellraum:

wahlweise Parkett oder Fliesen

IN DER KUCHE:
Boden wird auf Kundenwunsch als Fliesenbelag statt Parkett ausgefuhrt
(Standardfliel3en).

WANDFLIESEN:

Im WC und Bad:

15 verschiedene Muster zur Auswahl; auf Wunsch auch Bordure gegen
Aufpreis moglich, Verfliesung BAD bis Turzargenoberkante, WC bis circa
1,2 m Hohe

MALERARBEITEN:

Fein Verspachtelung der Deckenflache

Abscheren und Spachtelung der Wande

Ausmalung samtlicher freier Wand- und Deckenflachen mit Innendisper-
sion weif?

INNENTUREN:

Modell Dana-Euroba (oder gleichwertiges Produkt) in weild Rohrenspan-
tdren mit Druckern, im WC und Badezimmer mit Verriegelungsmaoglich-
keit inkl. Stahlzargen lackiert

SANITARE EINRICHTUNG:
(fur folgende Beschreibungen gilt gleichwertiges Produkt auch moglich)

WC

Hange-WC S Ideal Standard, Eurovit, Wand-WC weif3;

WGSitz S Ideal Standard weil3;

Handwaschbecken S Ideal Standard, Eurovit, weill 40x35 cm;
Armatur chrom, S Ideal Standard, Alva Aqua Una WT-Mischer,
Eckventil und Befestigung;

Geberit Delta 21 Druckerplatte weil3, f. 2-Mengen-Spulbetatigung;

Bad:
S Ideal Standard, Eurovit Waschtisch mit Uberlauf, weiR 60x47 cm:;
Waschtischmischer S Ideal Standard, Alva Aqua Una chrom mit Ablauf

Dusche:

S Ideal Standard, Hotline Neu Brausetasse, weil3 90cm x 90cm x 6,5 cm
S Ideal Standard, Alva Aqua Una Brausemischer ohne Brausegarnitur,
chrom S Ideal Standard Sichtteil inkl. Ablaufgarnitur

oder

Badewanne:

S Ideal Standard, Hotline Neu Badewanne, weifls 1770 cm x 75 cm,
FuRe + Winkel

S Ideal Standard Alva Aqua Una Brausemischer ohne Brausegarnitur,
S Ideal Standard Sichtteil chrom inkl. Ab- u. Uberlaufgarnitur chrom
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'NEBENKOSTENUBERSICHT

IM KAUFPREIS ENTHALTENE NEBENKOSTEN:
AufschlieBungsabgabe

Anschlisse an Kanal; Strom; Wasser
Leerverrohrung fur Telefon, TV und Internet

IM KAUFPREIS NICHT ENTHALTENE NEBENKOSTEN:
Grunderwerbssteuer 3,50 %
Grundbuchseintragung 1,10 %

Treuhander 1,75 % + 20 % Ust + Barauslagen

DIE GESCHATZTEN BETRIEBSKOSTEN:
vorlaufiges Akonto € 2,50 pro m?/WNFL laufende Betriebskosten monatlich exkl. USt.
Rucklage pro Monat gem. § 31 Abs. 5 WEG 2002, Stand 01. Janner 2024: € 1,06 pro m2/WNFL

Auf dem Dach des Wohnhauses wird eine PV Anlage mit einer Leistung von 15 kWp errichtet.
Mit der Anlage wird die Abdeckung der laufenden Stromkosten fur die allgemeinen Bereiche und den Heizungsbetrieb angestrebt.
Ein etwaiger Uberschuss wirkt betriebskostenmindernd.

HEIZUNG UND WARMWASSER:
Die FulRbodenheizung sowie die Warmwasserversorgung erfolgen Uber eine zentrale Luftwarmepumpenanlage.
Temperierung Uber Fulbodenheitung vorhanden

7 Stellplatze
Vorbereitung fur E-Ladestation gegen Aufpreis moglich
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Energieausweis fiir Wohngebaude

iB coremmecscies OIB-Richtlinie 6
INSTITUT FOR BAUTEGHNIK Ausgabe: April 2019

BEZEICHNUNG MFH 3400 Maria Gugging, Hauptstrasse 26 Umsetzungsstand Planung
Gebaude(-teil) Wohngeb&ude Baujahr 2023
Nutzungsprofil nj&ﬂg;;’;‘;ﬂzlgg drei bis neun Letzte Veranderung

Strake Hauptstrasse 26 Katastralgemeinde Gugging
PLZ/Ort 3400 Klosterneuburg KG-Nr. 1701
Grundstiicksnr. 2115 Seehohe 192 m

SPEZIFISCHER REFERENZ-HEIZWARMEBEDARF, PRIMARENERGIEBEDARF,
KOHLENDIOXIDEMISSIONEN und GESAMTENERGIEEFFIZIENZ-FAKTOR jeweils unter STANDORTKLIMA-(SK)-Bedingungen

HWBg;, sk PEBgy COgeqsx foee sk

A ++

A+ HWBRef, K

41,20 KWh/m?a aaa

f istjene die in den Raumen EEB: Der Endenergiebedar! umfasst zusatzlich zum Heizenergiebedarf den
bereilgestelt werden muss, um diese auf einer normativ geforderten abzigich alfalliger zuziiglch eines
tur, ohne Errige aus. 2u halten. dafir Der entspricht jener Energie-

: S~ . menge, die eingekauft werden muss (Lioferenergiebedarf).
als lachenbezogener Defaultwert festgelegt foce: Der Gosamtenergieeffizienz-Faktor ist der Quotient aus einerseits dem
HEB: Beim Heizenergiebedar! werden zusatzlich zum Heiz- und Warmwasser- e LRl e i
a die Verluste der geb ischen Systeme berticksichiigt,d
e Verlust e g, der (Anforderung 2007).

erlu é r W3
Wérmespeicherung und der Wérmeabgabe sowie alfaliger Hiffsenergie. st der i inschlieBlich der Verluste

in allen Vorketten. Der

HHSB: Der st al imat ist einen (PEB,y;) und
Er entspricht in etwa d i und einen nicht emeuerbaren (PEB, ,) Anteil auf.

eines osterreichischen Haushalts. COgeq: i

RK: Das Referenzklima ist ein virtuelles Kiima. Es dient zur Ermittiung von Energie- Jener fir Vorketten.

SK: Das das reale Kiima Dieses Kiimamodell
wurde auf Basis der Primardaten (1970 bis 1999) der Zentralanstalt fiir Meteorologie
und Geodynamik fiir die Jahre 1978 bis 2007 gegenilber der Vorfassung aktualisiert.

kennzahlen.

Dieser Energieausweis entspricht den Vorgaben der OIB-Richtiinie 6

des Os Instituts fiir Bautechnik in Umsetzung der Richtiinie 2010/31/EU vom 1
i E Der Ermi fir die

und Wi
19. Mai 2010 ber die Gesamtenergieeffizienz von Gebéuden bzw. 2018/844/EU vom 30. Mai 2018 und des
fir Primérenergie und Kohlendioxidemissionen ist fir Strom: 2013-09 — 2018-08, und es wurden iibliche Allokationsregeln unterstell.

*Gebéudeprofi Duo 3D" Software, ETU GmbH, Version 6.7.3 vom 19.12.2022, www.etu.at
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